VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN (VU)
2RHEYDT ZENTRUM"



ANLASS UND ZIELSETZUNG
DES ARBEITSKREISES



ARBEITSSTAND

LB LB2 (SCHRITT 1) LB3
BESTANDS- SANIERUNGSZIELE ~ SANIERUNGS-
ANALYSE & RAHMENPLAN /
BEWERTUNG MASSNAHMEN

LB2 (SCHRITT 2)
STADTEBAULICHER
RAHMENPLAN

LB6
KOMMUNIKATION UND BETEILIGUNG

L B4 LBS
BEWERTUNG DER UMSETZUNGS-
AUSWIRKUNGEN / STRATEGIE
VORBEREITUNG

SOZIALPLAN

Sanierungsziele bilden den Orientierungsrahmen fir die stadtebauliche Sanierung.
Sie sind ,Gradmesser” fur die Genehmigung und Umsetzung von einzelnen Malinahmen.



SANIERUNGSRECHTLICHE GENEHMIGUNG

Wird die Sanierung Entspricht das
unmoglich oder = NEIN => Vorhaben den - JA =
erheblich erschwert? Sanierungszielen?
1 1
JA NEIN
\ \

GENEHMIGUNG WIRD NICHT ERTEILT

* Genehmigung ggf. unter Auflagen sowie mit Fristen bzw. Bedingungen (nur Bauvorhaben) und in
Abhangigkeit von einem stadtebaulichen Vertrag moglich, wenn die Sanierungsziele nicht erreicht werden

Vereinfachtes Schema



ANALYSEERGEBNISSE
RHEYDT ZENTRUM




STADTEBAU
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= Stadtebau und Architektur der 1950er
mit hohem baukulturellem Wert
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Kémigkeit
-.. :0 . o 0-20 m Fassadenbreite

20-40 m Fassadenbreite

I > 40 m Fassadenbreite
(GroBstrukturen)



BAUSUBSTANZ

- Vorhandene Bausubstanz weist Defizite bei Zustand und Energiebedarf auf

BAULICHER ZUSTAND (ERHEBUNG)

44 % 40 % 14 %
GUT GERINGE MANGEL DEUTLICHE MANGEL
BAULICHER ZUSTAND (SELBSTEINSCHATZUNG, N=191)

34 % 46 % 18 %

GUT GERINGE MANGEL DEUTLICHE MANGEL

ENERGETISCHER ZUSTAND (ERHEBUNG)
12 % 61 % 27 %

2 %
SCHLECHT

1%
SCHLECHT




LOKALE OKONOMIE

- Hoher Leerstand (ca. 20 %) und starker
Strukturwandel in der lokalen Okonomie

- Wichtiger Standort fur Bildung und
soziale Infrastruktur

Erdgeschossnutzung
Einzelhandel des I Gesundheit
kurzfristigen Bedarfs I Wohnen

B Einzelhandel des Stadtverwaltung
mittel- und lang- :

fristigen Bedarfs Kultur, Bildung und

Dahlener Strage
. Soziales
Einkaufszentrum/Passage ) .
. M Spiel- und Vergniigungs-

| Gastronomie stitten

Dienstleistung Parkhaus/Garage

Biro
Leerstand

Y/ Leerstand

:”"! Untersuchungsgebiet
///, teilweise Leerstand

: ] Hauptgeschaftszentrum
Rheydt
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WOHNEN UND IDENTITAT

- Schneller Wandel der Wohnbevdlkerung (junger, diverser, mehr)

- Qualitative Defizite im Wohnungsbestand und im Wohnumfeld

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG SEIT 2012
(ANGABEN IN %)

30%
25%
20%
15%
10%
5%

0%

2012 2014

—e— Baublockebene

P—— e S

2016 2018
—— Rheydt

2020 2022

—— Gesamtstadt

ZUFRIEDENHEIT MIT DER WOHNUNG / DEM HAUS
(BEFRAGUNG BEWOHNER*INNEN, N=47)

sehr gut (6 %) eher schlecht (46 %)
gut (28 %) sehr schlecht (20 %)
UMZUGSABSICHTEN
(BEFRAGUNG BEWOHNER*INNEN, N=47)
70 %

JA



FREIRAUME UND KLIMAANPASSUNG

- Hoher Versiegelungsgrad der Freiraume
fUhrt u.a. zu thermischer Belastung

Kaltluftvolumenstrom (KVS) und nachtliche
Uberwirmung
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Siedlung: keine nachtliche Uberwarmung: T
<=17°C

Siedlung: schwache nachtliche
Uberwarmung: T >17 bis 18,5 °C

Siedlung: maBige nichtliche Uberwarmung:
T>18,5bis 20°C

- Siedlung: starke nachtliche Uberwarmung: T
>20°C

Thermische Belastung tags

Bl Grinflichen: schwach: PET <= 29 °C

Bl Grinflachen: maBig: PET >29 bis 35 °C
Grunflachen: stark: PET >35 bis 41 °C
Grunflachen: extrem: PET >41 °C
Siedlung: schwach: PET <= 29 °C
Siedlung: maBig: PET >29 bis 35 °C

Il Siedlung: stark: PET =35 bis 41 °C

Il Siedlung: extrem: PET >41 °C
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Griinstrukturen Platzstrukturen
[ offentliche Griinflache | Platz
it private Grinflache [/ platzartige Aufweitung
mit Baumen

StraBenbegleitgriin

©) Baumstandortim
offentlichen Raum

Spielplatz
einzelnes Spielgerdt



MOBILITAT

- VerknUpfung der vielfaltigen Angebote
und Infrastrukturen ausbaufahig

-> Infrastruktur fur emissionsfreie Mobilitat
teilweise verbesserungsbedurftig

Parkhaus Stell- | Offnungszeiten Kosten | Uhrzeit der Spitzenauslastung und | Uhrzeit der Spitzenauslastung und
| platze | (jeh)  Belegungsgrad unter der Woche: | Belegungsgrad am Samstag:
Parkhaus 200 Mo-Sa 7:00-20:30 Uhr 140 € Gegen 12 Uhr Zwischen 10 und 11 Uhr
A Bing <as0%belest a0 beegt
Parkhaus  |301 | Mo-Fr7:00-23:00 Uhr,  |1,50€ | Zwischen 9 und 13 Uhr [ Zwischen 19 und 22 Uhr)
Bahnhof Sa 7:00-21:00 Uhr,
: § [ai30%belegt
So & Feiertags 9:30-19:30 -hg
Tiefgarage [220 Mo-So 0-24 Uhr 1,50 € Zwischen 10 und 14 Uhr | Zwischen 11und 12 Uhr
Miie casosbelest @mubdey
Parkhaus 160 Mo-Fr 8:00-19:00 Uhr, 1,40 € Zwischen 11 und 12 Uhr Gegen 13 Uhr
Galerie Sa 8:00-18:00 Uhr
; t €a.40 % belegt
Marienplatz -.g
Parkhaus 297 Mo-Sa 6:30-20:30 Uhr 140 € Keine Angaben | Keine Angaben
City
Stellplatz Mo-So 0-24 Uhr 1,50 € Keine Angaben Keine Angaben
Bahnhofstr.
A

Ubersicht der Parkhiuser im Untersuchungsgebiet (Stadt Monchengladbach 2024g)

Richtung Bonnenbroich

| 3
N\ Richtung Ménchengladbach

I U3

3 .
'. - seee
FlieBender Verkehr Ruhender Verkehr
[l HauptverkehrsstraBe [ Parkplatze (6ffentlich)
[ NebenerschlieBungsstraBe [/ Parkplatze (privat)
befahrbare Fliche Parkhaus
& FuBgdngerweg Tiefgarage
s | FuBgangerzone () Stellplatz
i Passage () Bikesharing-Station
E Radweg (© E-Ladeséule
Radverkehrsnetz NRW - hohe Larmbelastung
weitere Radrouten (Jahresmittelwert > 65 dB(A))
OPNV
(%) Bushaltestelle
() Einzugsbereich Bushal lle (200m)

(=) Hauptbahnhof
O Einzugsbereich Hauptbahnhof (500m)
. Bahngleise

i""} Untersuchungsgebiet
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VERORTUNG DER STARKEN UND SCHWACHEN
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. 0‘ hohe Verkehrsbelastung (teilweise) Leerstand
* JUPL 2 x Verkehrsarmbelastung > 65 dB(A) [T] (schwere) Substanzméngel
'- e Platze mit eingeschrankter [ deutliche energetische Mangel
0. ol " Nutzungsqualitat
s , < e " Y
Secocnanr |

dicht bebaut bzw. versiegelte
Blockinnenbereiche

.+ Baullicken
Verdachtzonen geringe

Belichtung und Beliiftung

<" StraBenquerung (D ErschlieBungsrisiken

Bausubstanz (Teil C)

3 offentlicher Platz Bike-Sharing Kultur, Bildung und Soziales
< Raumkanten Bushaltestelle keine baulichen Méngel

.-' . begriinte Blockinnen- Spielplatz keine energetischen Mangel
bereiche bzw. Garten Parkhaus
Schienenanbindung

* Platzabfolge
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VIELEN DANK.
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